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1-ANALIZLER (OSMANGAZI ILCESI)
1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi nufusu 2015 yilina gbére 826.742 kisidir. Bu nufus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olusmaktadir.Ylizde olarak ise bu oranlar 9%50,27
erkek %49,73 kadin olarak tesekkiil etmektedir.Osmangazi Ilcesi’nin toplam yiiz
O6lgimi 11710.4 ha dir.

yil Osmangazi Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, Ulke ekonomisine sagladi§i katma deder acisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Turkiye GSYIH’si % 8,8 oraninda blyimdistir. 2011 yil Tirkiye
GSYIH’si 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’Giniin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYiH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan aciklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Tirkiye GSYIH’sI % 9,2 oraninda biyliimustir. 2012 yil Tirkiye
GSYIH’sI 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4’iniin Bursa tarafindan yaratildig
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yil GSYiH’sI yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan aciklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir.

En son aciklanan 2011 vyili illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi arastirmasi (SEGE) sonuglarina gore; sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

Sektorler / Yillar 1980  |% 1990 % 2000 %

Tanm 257.699 (5198 265.520 (40,08 277.075 |33.56
Sanayi 114.684 23.13  [207.164 3127 [270.059 [32.71
Hizmetler 123.430 [24.80  [189.833 [28.65 [278.397 [33.72

Toplam (cahsan sayisr) 495813 [100.00 1662.517 100,00 [825.531 |100.00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
“alisan Niifus % 7530 54.08 3885 |

Tarim sektord; 1990°da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektori 1990’da 1,8 oraninda gelisme,
2000’de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektoérli, 1990 yilinda 1,5
oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bdlgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin alivyonsal 6zellikleri nedeniyle I.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin cevresi,
kuzeyinden gegen Kuzey
Anadolu Fayi (KAF)" in Uzerinde

gelisen sismik  hareketlerin

etkisinde kalmaktadir. Kuzey

® | merkezi
= llge merkezi . .
_- e | Anadolu Fayi, Akyazi ve GOynuk
—= Yol
et arasinda iki kola ayrilmaktadir.
Mehir
— llge sinn

Afetler yasasina gére alanda

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

olasi deprem, su basklnl yer kaymasi ve kaya dismesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani egimli bir topografya ya sahiptir.

2-PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Plani hazirlanan alan Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Niliiferkéy Mahallesi, 10291 Ada
549 Parsel (Eski:70, 71, 228, 229, 232, 439 parseller) numarasiyla kayitl
26.755,50 m2 yuzdlgimine sahip parseli kapsamaktadir. S6z konusu parsel
1/5.000 Olgekli Mudanya Planlama Bdlgesi(Niliiferkdy)Osmangazi Belediyesi
Nazim Imar Plani kapsaminda Tarim Alani olarak tanimh alandadir. Ilgilisinin
talebi Uzerine Parsel lzerinde bulunan (Eski:10291 Ada 71 Parselde bulunan)
Tesisin ilgili kurumlarin gérisleri dogrultusunda hazirlanacak Uygulama Imar
Plani icin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi hazirlanmistir. Bu amacla

parseller yapilacak terklerde géz 6éniine alinarak 1/5000 Olcekli Nazim Planda
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parselin tamami “Sanayi Alani” olarak planlanmistir. Ancak Tarm I
MUudarligiu’'nin  ekte bulunan 19.04.2018 tarih ve 45706566-230.04.02-
E.1152342 sayili goris yazisinda 71 Parselin gerekli kriterlere uygun oldugu igin
Tarim Disina c¢ikarilmasinin uygun olduguna ancak diger tevhide konu parsellerin
(70, 228, 229, 232, 439) ise uygun olmadigina iliskin goéris mevcuttur. Bu
gortse uygun olarak plan degisiklik talebi revize edilmis ve 71 Parselin tevhid
oncesi sinirlari dikkate alinarak “Konut Disi Kentsel Calisma Alan1” olarak

dizenleme yoluna gidilmistir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Nilliferkéy Mahallesi, 10291 Ada 549 Parsel (Eski:70,
71, 228, 229, 232, 439 parseller)numarasiyla kayith 26.755,50 m2 yuzdélgimune
sahip parsel Nilifer Caddesi lUzerinde bulunmaktadir. Mudanya Ana Karayolu'na
yaklasik 2 km. mesafede bulunan tasinmazlar Mudanya Merkez Yerlesimi'ne
yaklasik 15km. mesafede bulunmaktadir ve Bursa Merkezi'ne ise yaklasik 20 km.

mesafededir.
3-2.)Ulasim Iliskileri

Plani  hazirlanan bdlgeye ulasim Bursa-Mudanya Ana karayolundan
saglanabilmektedir. Ana karayolundan Nillferkdy ayriminda doguya donilir ve
yaklastk 2 km. sonra planlama alanina ulasilir. Parselin bulundugu alan

ulasilabilirlik acisindan avantajli konumdadir.
3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plani hazirlanan parselin bulundugu alan incelendiginde yaklasik 500m. batida
konut yapilasmasinin basladigi gézlenmistir. Parselin yakin gevresinde ise blyuk
alan kullanimli konut disi yapilasma hakimdir. Parsel incelendiginde ise parselin
Uzerinde(Eski:71 Parsel) faaliyette bulunan Metal Presleme Tesisi bulundugu
diger parsellerin bos durumda oldugu gbézlenmistir. Bélgede ve parsel 6lgedinde

yapllasmaya engel gozle goérilir herhangi bir esige rastlanmamistir.
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Parseller toplam 26.755,50 m?2 yuzdlgime sahip olup tamami plani talep eden

tlzel kisiye aittir. Parsellerin eski ve yeni halinin dokimi asadidaki gibidir.
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PARSELLERIN ESKI HALI DOKUMU

ADA PARSEL VASIF YUZOLCUM(m?2)
10291 71 Iki kath bet.fabrika idari 13.827,80
bina ve tarla
10291 70 Tarla 2.632,59
10291 228 Tarla 2.585,27
10291 229 Tarla 3.232,47
10291 232 Tarla 3.155,54
10291 439 Tarla 1.321,83
TOPLAM 26.755,50

PARSELLERIN YENI HALI DOKUMU

ADA PARSEL VASIF YUZOLGUM(m?2)

10291 549 Iki kath bet.fabrika idari 26.755,50
bina ve tarla

TOPLAM 26.755,50

5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/25.000 Olcekli Mudanya
Planlama Bdlgesi Nazim Imar Plani kapsaminda plani hazirlanan parsellerin Tarim

Alani tanimlh bolgede kaldigi anlasiimistir.
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5-2.)Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5.000 Olcekli Mudanya
Planlama Bolgesi(Niliiferkdy) Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani kapsaminda
plani hazirlanan parsellerin Tarim Alani tanimli bolgede kaldigi anlasiimistir.
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5.4-1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi aciklamasi

Iigilisinin talebi ile s6z konusu parsellerin (st dlgekli plan kararlari, imar mevzuati
ve bélgenin genel yapisi incelenerek 1/25000 Olgekli(Ayni plan degisiklik dosyasi
ekinde sunulmustur) ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan dedisikligi hazirlanmistir.
10291 Ada 549 Parselde bulunan Tesisin ilgili kurumlarin gérisleri dogrultusunda
hazirlanacak Uygulama Imar Plani igin 1/5000 Nazim Imar Planinda parseller
yapilacak terklerde g6z énine alinarak “Sanayi Alani” olarak planlanmistir. Ancak
Tarim II MGdirligi’niin ekte bulunan 19.04.2018 tarih ve 45706566-230.04.02-
E.1152342 sayili goris yazisinda 71 Parselin gerekli kriterlere uygun oldugu igin
Tarim Disina c¢ikarilmasinin uygun olduguna ancak diger tevhide konu parsellerin
(70, 228, 229, 232, 439) ise uygun olmadigina iliskin goéris mevcuttur. Bu
goriise uygun olarak plan degisiklik talebi revize edilmis ve 71 Parselin tevhid
Oncesi sinirlart dikkate alinarak “Konut Disi Kentsel Calisma Alani(Oto yedek
parca ve kalip Uretim tesisi)” ve park alani olarak dizenleme yoluna gidilmistir.
Yapilasma kosullari Uygulama Imar Planinda belirlenecektir. Asagidaki 3 adet

plan notu ilavesi yapiimistir.
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PLAN NOTU
1) Her tUrlU oto yedek parca ve kalip Uretim tesisi yapilabilir.

2) Uygulama imar planinda mevcut yapi plana islenerek ruhsata esas yapi

olarak degerlendirilecektir.

3) Uygulama imar plani asamasinda BOTAS gorUsU alinacaktir.

6-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

SOREEL [ TARIM K.D.K.C.A PARK ALANI
(m2) (m2) (m2)

MEVCUT 10291/549 | 26.755,50 - -

PLAN 10291/549 | 12.927,70 10.043,55 3.784,25
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T.C.
(\ BURSA VALILIGI
o il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirligii
Say1 :45706566-230.04.02-E.1152342 19.04.2018

Konu :Tarim Dis1 Amagla Kullanim izinleri

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi)
Sehir Planlama $ube Miidiirliigii

flgi sayili yazi ile, {limiz Niliiferkdy mahallesi, 10291 ada,Y : 549 parsel Eski ; 71 ( 2 kath
bet.fabrika idari bina tarla 13,770 m2) , 70 parsel ( tarla 2.632,59 m2) , 228 parsel ( tarla
2.585,27m2 ) , 229 parsel ( tarla 3.232,47 m? ), 232 parsel ( tarla 3.155.54 m?') , 439 parsel ( tarla

1321.50 m? ) olan toplam 26.755 ,50 m? yiiz 8l¢iime sahip alanin tamaminda 1/ 25.000 6lgekli
Mudanya planlama bolgesi Nazim Imar Plami ve 1/5000 6lgekli Mudanya planlama bolgesi
Niliiferkdy Nazim Imar Plani degisikligi talep edilmistir.

Niliiferkdyli Mahallesi sinirlari igerisinde kalan 10294 ada 71 parselde (2 Kath bet.
fabrika ve idari bina ) 5403 sayili Toprak Koruma ve arazi Kullamm Kanun'nun gecici
1.Maddesinden faydalanarak 5403 sayli Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun gecici
maddesi geregince , ifraz edilmemek kaydiyla s6z konusu parselin tarim digina cikarilmasina
uygun gorils verilmis ancak 2007 yilinda izin verilen yeni 10291 ada 71 parsel eski 10291 ada 2496
numarali parselin ruhsatlandirma isleminin tamamlanmadig1 ,s6z konusu parselin suanda Bursa
Ovasi Biiyitk Ova Koruma alani sinirlar igerisinde kaldigi , parselin igerisinde bulunan fabrika ve
idari binanin 1989 yilindan &nce yapildigina dair Muhtar ve ihtiyar heyeti tarafindan imzalanan
belge bulundugundan uygun bulunmustur ancak 10291 ada 70, 228, 229, 232 ve 496 parseller ova
koruma alanlari igerisinde kaldigindan uygun bulunmamigtir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzaldir

Haci Dursun YILDIZ
Vali.a
[l Miidiira

et =
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